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Lublin
Lokal handlowy/ustugowy na sprzedaz za 6 485 000,00 PLN

pow. 766,00 m2 . : 06 PLN /m2

OPIS NIERUCHOMOSCI: DODATKOWE INFORMACUJE:

Prezentujemy oferte najmu nowoczesnego, niezaleznego budynku OFERTANR 203064

biurowo-ustugowego o tgcznej powierzchni catkowitej 766,54 m?,
usytuowanego w okolicach Czechowa. Obiekt wyréznia sie MATERIAL konstrukcja zelbetowa
nowoczesnq, przeszklong brytg, petng samodzielnosciq oraz

zaawansowanymi rozwigzaniami technologicznymi. Inwestycja jest w STANPRAWNY — wtasnosc

trakcie redlizacji - oddanie budynku do uzytkowania planowane jest

na IV kwartat 2026 roku. To idealny moment na podpisanie umowy OORZEWANIE elektryczne

pre-let i dostosowanie przestrzeni do indywidualnych proceséw

PRAD

operacyjnych Twojej firmy. A Tak

Najwazniejsze atuty - korzysci dla Twojego biznesu: WODA MIEJSKA  Tak

- Nowoczesne $rodowisko pracy: Duze przeszklenia witrynowe

gwarantujq doskonate doéwietlenie stanowisk pracy $wiattem MIEJSCE miejsce postojowe: 4,
POSTOJOWE

dziennym. miejsce podziemne: 8

- Zaawansowana technologia: Obiekt zostanie wyposazony w

instalacje Smart Home, co pozwoli na inteligentne zarzgdzanie

infrastrukturq i optymalizacje kosztéw eksploatacii. KONTAKT DO DORADCY:
- Wysoki standard infrastruktury IT: Wbudowane florboxy (puszki
podtogowe) umozliwiajg elastycznqg i estetyczng organizacje .
. Daniel Bondarenko

stanowisk pracy typu open space.

- Niezaleznos¢ klimatyczna: Innowacyjny system elektrycznych tel. 530 350 726
klimakonwektoréw zapewnia efektywne ogrzewanie zimg i d.bondarenko@franczewska.pro

chtodzenie latem.
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- Rozbudowana strefa parkowania: Prywatny garaz podziemny na 8
aut (w tym miejsce dla 0sbb z niepetnosprawnosciami) oraz 8
dodatkowych miejsc naziemnych zlokalizowanych przed budynkiem i
przy drodze dojazdowej - rozwigzuje to problem parkowania dla
zespotu i klientéw.

- Dostepnosé: Wyposazenie w samoobstugowy schodotaz
gwarantuje petng komunikacje miedzy pietrami dla oséb z
niepetnosprawnosciami ruchowymi.

Lokal sprawdezi sie idealnie jako:

- Gtéwna siedziba firmy e-commerce: Il pietro zostato
architektonicznie zaprojektowane jako biuro i duzy magazyn
sprzedazy wysytkowej.

- Software House / Firma IT: | pietro posiada wydzielong,
dedykowang serwerownie (19 m?) z przestrzeniq typu open space dla
programistow.

- Klinika medyczna lub centrum ustug specjalistycznych: Mozliwos¢
dowolnej aranzacji gabinetowej oraz dostep dla oséb
niepetnosprawnych.

- Biuro projektowe, agencja kreatywna lub centrum finansowe.

Szczegbty budynku:

- Termin oddania: IV kwartat 2026 r.

- Powierzchnia uzytkowa catkowita: 766,54 m?

- Powierzchnia zabudowy: 201,38 m?

- Liczba kondygnagiji: 4 (3 nadziemne + 1 podziemna)

- Winda: Brak (transport komunikacyjny wspierany
samoobstugowym schodotazem).

- Standard techniczny: Konstrukcja szkieletowo-zelbetowa, ptaski
dach pokryty papq termozgrzewalng, stolarka aluminiowa.

- Parking: 8 miejsc w hali garazowej + 8 miejsc naziemnych.

Szczegbty lokalu (rozktad):

Nieruchomos¢ podzielona jest na funkcjonalne strefy:

- Garaz podziemny (251,41 m?): Przestrzenh parkingowa dla 8
pojazddw, kottownia, pom. porzgdkowe oraz przedsionek z klatkqg
schodowq. Posadzka z fibrobetonu B25 z impregnacjqg zywiczng.

- Parter (166,34 m?): Reprezentacyjna przestrzen biurowa (70,52 m?),
archiwum (38,75 m?), zaplecze socjalne, toaleta dla
niepetnosprawnych, wiatrotap. Na tym poziomie zaplanowano
réwniez dedykowane pomieszczenie na odpady (§mietnik: 4,86 m?),
utrzymujgc czystosé wokot posesii.

- | Pietro (173,20 m?): Duze biuro / open space (70,52 m?), archiwum,
duza serwerownia (19,08 m?), zaplecze socjalne z tazienkg oraz
dodatkowe WC.

- Il Pietro (175,99 m?): Rozlegty magazyn sprzedazy wysytkowej
(132,73 m?), biuro obstugi (18,95 m?) oraz pomieszczenie socjalne.

Dodatkowe informacje:
Teren posesji w petni zagospodarowany, z bezpiecznym wjazdem

FRANCZEWSKA NIERUCHOMOSCI ADRIANNA FRANCZEWSKA-KRUPA SPOLKA
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bezposrednio od ulicy Ceramiczne;j.
Z uwagi na wczesny etap inwestycyjny, przyszty Najemca ma
mozliwo$¢ zgtaszania uwag aranzacyjnych oraz dostosowania

rozktadu instalacji (np. utozenie florboxéw) pod wtasny model pracy.

Media i instalacje:

- Prqd (ogrzewanie i chtodzenie oparte o system klimakonwektoréw).
- Woda i kandlizacja sanitarna (miejska).

- System wentylacji grawitacyjnej oraz mechanicznej z rekuperacjq.

- Internet $wiattowodowy, gotowe okablowanie strukturalne IT.

- Planowana infrastruktura Smart Home.

Lokalizagja:

Obiekt znajduje sie na Bursakach w Lublinie. Jest to preznie
rozwijajgca sie strefa, ktéra tgczy w sobie charakter przemystowo-
ustugowy z dobrq infrastrukturg miejskq.

- Centrum miasta (Plac Litewski): ok. 5 km (ok. 10-12 minut jazdy
samochodem).

- Wezet obwodnicy (Wezet Lublin Weglin - S19): ok. 9 km (ok. 12-15
minut ptynnej jazdy) - idealne dla logistyki i dostawcow.

- Lotnisko (Port Lotniczy Lublin - Swidnik): ok. 21 km (ok. 25-30 minut
jazdy samochodem).

- Komunikacja miejska: Przystanki MPK znajdujq sie zaledwie 1-2
minuty spacerem od budynku (obstugiwane m.in. przez linie 013 017),
co gwarantuje pracownikom tatwy i bezposredni dojazd z réznych

czesci miasta.

Oferte przygotowat i prezentuje: Daniel Bondarenko
Licencjonowany agent nieruchomosci PFRN oraz Certyfikowany
Negocjator

Pomagam przy uzyskaniu finansowania komercyjnego oraz
preferencyjnych funduszy unijnych. Zapewniam kontakty do
projektantéw, architektéw, geodetdw, doradcéw podatkowych,
notariuszy, ekip remontowych i wielu innych sprawdzonych
specjalistow.

Wynagrodzenie agencji pokrywa inwestor - brak optaty ze strony
kupujgcego.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w
rozumieniv Kodeksu Cywilnego, ale jest zaproszeniem do
wspotpracy. Zespot ekspertow z Franczewska Nieruchomosci
doktada staran, aby kazda z ofert byta rzetelnie sprawdzona oraz
aktualna. Wiecej unikalnych ofert w podobnych kryteriach znajdg

Parstwo na naszej stronie.
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RZUT PARTERU 1:100

+

TABELA 1 - ZESTAWIEMIE POMIESZCZEN PARTERU
R iy Fow
LP | Pomiesaczene et w
UT_| WATHOLRP GRES il
02_| KLATRASCHODONA GRES E¥]
0G| ARCHWUM GRES EX]
4| BURD_ GRES | Mt
U5 | POMESZCIENE SOCIALNE GRES 1557
U8_| WG OLANEPELNOSPRANNTCH GRES (]
07| SMETNK GRES 3
RAZEM POWERZCHNIA UZVTHOWA 16634

NIERUCHOMOSCI

DHJ:}P FRANGZEWSKA
-

RZUT | PIETRA 1:100

+

TABELA 1 - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PIETRA

FRANCZEWSKA NIERUCHOMOSCI ADRIANNA FRANCZEWSKA-KRUPA SPOLKA

KOMANDYTOWA 20-571
Lublin, Agatowa 5,
tel. 511888800, biuro@franczewska.pro, www.franczewska.pro

- % odzaj Pow
LP | Pomigszczenie posaddi 2
11| KLATKA SCHODOWA GRES 5
17| POM. SOCIALNE GRES 616
13| ARCHIWLN GRES £
14 | SERWERCWNA GRES 19,08
15| BURD GRES ]
18| WG DLANIEPELNOSPRANNYCH GRES 560
17| POM. SOCIALNE GRES 1357
RAZEM POWIERZCHNIA LEYTKOWA 2
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RZUT Il PIETRA 1:100

+

TABELA 1 - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PIETRA

3 ; odzaj Pow,

LP | Pomieszczenie o e
21 | HLATA SCHODOWA GRES 1815
22| POM.SOCIALNE GRES 615
20 | BURO SPREEDAZY WYSYLKOWE! GRES 1895
24 | MAGATYN SPRZEDAZY WYSYLKOWE GRES 13273
RAZEM POWIERZCHNA UZYTKOWA 17599

FRANCZEWSKA NIERUCHOMOSCI ADRIANNA FRANCZEWSKA-KRUPA SPOKA
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RZUT GARAZU
PODZIEMNEGO 1:100

+

v

TABELA 1 - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN GARAZU

3 odzai Pow,

LP | Pomieszczenie posati )
A1 | GARAZ PODZEMNY POS.BETON. | 23637
(2 | PRZEDSIONEX GRES 543
13| KLATKA SCHODOWA GRES 118
14 | KOTLOWNIA GRES GET
A5 | POM PORZADKOWE GRES 176
RAZEM POWIERZCHNIA UZYTHOWA E141

ZOBACZ NA INTERAKTYWNEJ MAPIE:

KLIKNIJ
LUB
ZESKANUJ
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