Lublin
Dziatka (Ustugowa) ha sprzedaz za 1 499 000,00 PLN

pow. 1 087,00 m2 1 379,00.PLN /m2

OPIS NIERUCHOMOSCI: DODATKOWE INFORMACUJE:

Na sprzedaz dziatka ustugowa o powierzchni 1087 m? (dz. ewid. 31/6 i OFERTANR 3377173
31/15), Lublin, Stawinek, ul. Sielankowa, w rejonie Ronda Honorowych

Krwiodawcow i ul. Nateczowskiej. 1023 m? tej powierzchni lezy w RODZAJ PRAWA ~ Wtasnos¢

DO GRUNTU
granicach jednostki planistycznej 1a4U objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla dziatki wykonano analize
zagospodarowania terenu oraz koncepcje budynku ustugowo
biurowego. KONTAKT DO DORADCY:

Co dopuszcza plan miejscowy Daniel Bondarenko

- powierzchnia zabudowy: do 50% terenu (511,5 m?), koncepcja
tel. 530 350 726

wykorzystuje 348,30 m? (34%)
- intensywno$é zabudowy: do 1,0, koncepcja wykorzystuje 0,68 d.bondarenko@franczewska.pro

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% (307,08 m?)

Przyjety wariant ogranicza wysoko$¢ budynku do 12 m (klasa ZL 111,
budynek niski) i powierzchnie drugiej kondygnacji do ponizej 1000 m?,
co pozwala unikngé obowigzku budowy drogi pozarowej i obniza
koszt redlizacji. Przy innym uktadzie zabudowy plan dopuszcza

wiekszq skale inwestycji, do zweryfikowania odrebnie.

Wariant przyjety w koncepgji
- funkcja biurowa, 2 kondygnacje nadziemne, dach ptaski
- powierzchnia zabudowy 348,30 m?, powierzchnia catkowita ok.
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696,60 m?

- 10 miejsc postojowych (plan: min. 3 MP na 100 m? powierzchni

uzytkowej, stgd maksymalna powierzchnia uzytkowa przy tej liczbie

miejsc to ok. 333 m?)

- ochrona ppoz. bez zbiornika, hydrant ponizej 75 m od dziatki przy ul.

Nateczowskiej

- miejsce na odpady zaprojektowane wewngtrz budynku

Cena: 1499 000 PLN netto + VAT

Cena za m? potencjalnej powierzchni budynku zalezy od wariantu:

- wariant z gotowej koncepcji (696,60 m? pow. catkowitej): ok. 2152

PLN/m? netto

- maksymalny potencjat z planu przy intensywnosci 1,0 (do 1023 m?
pow. catkowitej): ok. 1465 PLN/m? netto,
- wymaga odrebnej weryfikacji bilansu miejsc postojowych, bo

wiekszy footprint ogranicza powierzchnie pod utwardzenie

Dla kogo

Skala budynku odpowiada biurom i gabinetom specjalistycznym

szukajgcym wtasnej siedziby blisko centrum, z wjazdem od

spokojniejszej ul. Sielankowej, poza gtéwnym ruchem ul.

Nateczowskiej.

Lokdlizacja i otoczenie inwestycyjne:

Rondo Honorowych Krwiodawcéw to skrzyzowanie al. Warszawskiej i

al. Krasnickiej. W promieniu do 1,1km od dziatki, zrealizowane lub w

budowie w ostatnich czterech latach:

- Osiedle Warszawska 2 (deweloper Orion), bezposrednio przy tym

samym rondzie: | etap w sprzedazy, 263 mieszkania i 5 lokali

ustugowych; IV etap to zaplanowany 17 kondygnacyjny budynek

biurowo ustugowy o powierzchni ponad 43 000 m2. Cata inwestycja

ma docelowo pomiesci¢ ok. 3000 mieszkancow.

- Wikana Residence, al. Krasnicka 2i, ok. 0,3 km: 2 budynki oddane w

2022 roku, lokale ustugowe na parterze, mieszkania do 150 m2.
- CZ Office Park A, ul. Nateczowska 14, ok. 0,6 km: istniejgcy budynek

biurowy dewelopera Centrum Zana.

- Morwowa 3, ul. Morwowa, Konstantynéw, ok. 0,8 km: 105 lokali

mieszkalnych i inwestycyjnych, w tym 9 ustugowych, oddana w 2025

roku. Morwowa 5, ta sama ulica: 65 mieszkah oraz dodatkowe lokale

inwestycyjne i ustugowe, oddana w 2026 roku.

- Osiedle Nateczowska (deweloper Galadom), ul. Nateczowska, ok.

1,1km: kilka etapow realizacji, w tym budynek ze 112 mieszkaniami

oddany w 2025 roku.

Obecno$¢ dziatajgcego biurowca (CZ Office Park A) oraz

zaplanowanego kompleksu biurowego w ramach Warszawska 2

potwierdza popyt na powierzchnie biurowq w tym rejonie, nie tylko

mieszkaniowq.

Do Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego i Uniwersytetu
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Medycznego przy Alejach Ractawickich jest ok. 1,5 km. Do wezta
Lublin Stawinek, gdzie tqczq sie drogi ekspresowe S12 (Putawy), S17
(Warszawa) i S19 (Rzeszéw), jest ok. 6 do 7 km, dojazd samochodem
ok. 12 do 15 minut.

Dostep:
Dwa wjazdy na teren, w tym gtéwny od ul. Sielankowej.
Przystanek Rondo Krwiodawcéw (autobus, trolejbus) ok. 200 m.

Media:

Wodociqg, kanalizacja sanitarna i sie¢ elektroenergetyczna w
bezposrednim sqgsiedztwie lub na terenie dziatki. Petna mapa
uzbrojenia w dokumentagiji.

Petna analiza zagospodarowania terenu, koncepcja budynku oraz

wypis i wyrys z planu do wglgdu na miejscu.

Oferte przygotowat i prezentuje: Daniel Bondarenko
Licencjonowany posrednik nieruchomosci PFRN i Certyfikowany

Negocjator

Tresé niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w
rozumieniv Kodeksu Cywilnego, ale jest zaproszeniem do
wspotpracy. Zespot ekspertéw z Franczewska Nieruchomosci
doktada staran, aby kazda z ofert byta rzetelnie sprawdzona oraz
aktualna. Jako agencja nieruchomosci pobieramy za ustuge
posrednictwa wynagrodzenie. Ustuga jest wykonywana w
profesjonalny sposéb i zapewnia Panstwu pefne bezpieczenstwo.
Wiecej unikalnych ofert w podobnych kryteriach znajdg Parnstwo na

naszej stronie.
GALERIA ZDJEC
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ZOBACZ NA INTERAKTYWNEJ MAPIE:
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