Lublin
Hala na sprzedaz za 39 980 000,00-PLN

pow. 8 945,00 m2 4 469,54 PLN /m?2

OPIS NIERUCHOMOSCI: DODATKOWE INFORMACJE:

Na sprzedaz dochodowy kompleks 4 hal produkcyjno- OFERTANR 224649

magazynowych o tgcznej powierzchni parteru 7 285 m2 posadowiony

. . . . . . STAN PRAWNY witasnoséé
na dziatce o powierzchni ok. 12 500 m2, wraz z dwoma niezaleznymi
budynkami socjalno-biurowymi o powierzchni ok. 1460 m2. Produkt

dla inwestora instytucjonalnego lub firmy produkcyjno-logistycznej OCRZEWANIE CO miejskie

szukajgcej obiektu z zabezpieczonym strumieniem przychodéw i

potencjatem operacyjnym. PRAD Tak
NAJWAZNIEJSZE ATUTY GAZ Tak

- Zabezpieczony cash-flow (Pakiet Inwestorski): Jeden z 4 gtéwnych

segmentéw kompleksu o powierzchni 858,45 m2 jest objety stabilng, WODAMIEJSKA  Tak

5-letnig umowq najmu. Gwarantuje to staty przychéd od pierwszego

dnia po zakupie, obnizajqgc prég rentownosci catej inwestycji. MIEJSCE miejsce postojowe: 50
- Nowoczesny standard administracyjny: Dwa blizniacze budynki FOSTOJOWE

socjalno-biurowe (po ok. 730 m2 kazdy). Powierzchnie sq $wiezo

wykonczone w wysokim standardzie i przygotowane do

natychmiastowego wprowadzenia personelu bez dodatkowych KONTAKT DO DORADCY:
naktadow.

- Petna dostepnosé (Winda): Jeden z budynkéw biurowych Daniel Bondarenko

wyposazony jest w nowoczesng winde osobowq, zapewniajgcq tel. 530 350 726
el.

komfort operacyjny i dostepnos¢ komunikacyjng.
Kompletne zaplecze: Biura posiadajq niezalezne, nowoczesnie d.bondarenko@franczewska.pro

wyposazone zaplecza sanitarne (wielostanowiskowe toalety, tazienki)
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oraz przestronne pomieszczenia socjalne i kuchnie.

- Niezaleznosé technologiczna: Nieruchomosé dysponuje wtasng
stacjq trafo o mocy 2 MW (z mozliwoséciq skalowania do 4 MW) oraz
wewnetrznym weztem cieplnym o mocy 1MW (skalowalnym do 3

MW) na potrzeby proceséw technologicznych.

OBIEKT SPRAWDZI SIE JAKO

- Siedziba gtéwna spétki produkcyjno-dystrybucyjnej (automotive, e-
commerce, FMCG, przetwérstwo), tqczgca zaawansowane operacje
magazynowe z reprezentacyjnym biurem dla kadry zarzgdzajqce;.

- Inwestycja portfelowa typu Core+ / Value-Add: bezpieczna lokata
kapitatu z gotowym operatorem na czesci powierzchni (858,45 m2)
oraz opcjg komercjalizacji lub wykorzystania pozostatych hal pod
wtasng dziatalnosé.

SZCZEGOLY OBIEKTU

- Kompleks przemystowy zaprojektowany z myslg o maksymalnej
niezaleznosci operacyjnej poszczegdlnych modutow.

- Powierzchnia gruntu: Dziatka o tgcznej powierzchni ok. 12 500 m2,
zapewniajgca optymalny wspobtczynnik zabudowy oraz odpowiednig
przestrzeh operacyjno-parkingowq.

- Konstrukcja nosna: Stupy zelbetowe, belki zelbetowe lub stalowe
konstrukcji stalowej zabezpieczonej antykorozyjnie.

- Dach: Konstrukcja ptaska. Nad halami pokryty zgrzewang
membrang PCV (izolacja termiczna 25 cm), nad czesciq socjalno-
biurowq - papgq (izolacja 20 cm).

- Plac manewrowy i drogi: Utwardzony kostkg brukowq plac o
powierzchni okoto 6 500 m2. Uktad drég wewnetrznych zapewnia
petnq petle dojazdowqg wokét hal i ruch dla sktadéw typu TIR.
Parking miesci 85 wyznaczonych miejsc postojowych.

- Bezpieczenstwo pozarowe: Obiekt przystosowany do stref o
wysokim obcigzeniu ogniowym (powyzej 4000 MJ/m2). Wyposazony
w automatyczne klapy oddymiajqce, swietliki dachowe, wewnetrzng

instalacje hydrantowq oraz zewnetrzny zbiornik przeciwpozarowy.

SZCZEGOLY OBIEKTU:

- Hala produkcyjno-magazynowa nr 1: ok. 2 740 m2 (wymiary ok.
60x47 m), wysokos¢ uzytkowa 5,8 m, siatka stupow 12m x 12m.

- Hala produkcyjno-magazynowa nr 2: ok. 2 710 m2 (wymiary ok.
60x47 m), wysokos¢ uzytkowa 5,8 m, siatka stupdw 12m x 12m.

- Segment wynajety (1z 4 segmentéw): Powierzchnia 858,45 m2
(magazynowo-techniczna), generujgca staty dochdéd na podstawie 5-
letniej umowy najmu.

- Posadzka hal: Przemystowa ptyta betonowa o grubosci 18 cm
(beton C30), zbrojona widknem stalowym, zacierana na gtadko,
niepylna o wysokiej nosnosci.

- System bramowy: t.gcznie 6 bram przemystowych zapewniajgcych
logistyke z dwoch stron budynku: 4 bramy segmentowe

automatyczne (4,5m x 4m) oraz 2 bramy pomocnicze (3,5m x 3,5m).
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MEDIA | INSTALACJE

- Elektrycznosé: Przydziat mocy 1000 kVa dla powierzchni
magazynowej, stacja trafo o mocy 2 MW (skalowalna do 4 MW).

- System grzewczy: Ogrzewanie hal realizowane za pomocgqg
wydajnych nagrzewnic wodnych zasilanych z wezta cieptowniczego
(jednostki dachowe typu rooftop). W segmentach biurowych
zastosowano ogrzewanie grzejnikowe oraz niezalezne systemy
klimatyzacyjne.

- Wentylacja: Instalacja nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta
(rekuperacja) zapewniajgca wymiane powietrza na poziomie 0,5
wymiany/godz. (z mozliwosciq zwiekszenia). Czes¢ biurowa w petni
higrosterowana.

- Infrastruktura sieciowa: Dedykowane przytqcze teletechniczne o
wysokiej przepustowosci (Swiattowdd) doprowadzone bezposrednio
do obu budynkéw biurowych.

- Instalacje wod-kan i burzowe: Instalacja deszczowa dachowa i
podposadzkowa, petna instalacja wod.-kan. wewnetrzna i

zewnetrzna.

LOKALIZACJA

- Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w Lublinie, w obrebie strefy
przemystowej Tatary, w poblizu ulicy Metgiewskiej.

- Centrum miasta: ok. 4 km / czas dojazdu samochodem: ok. 8-10
minut.

- Najblizszy wezet obwodnicy: Wezet Lublin Zadebie (drogi
ekspresowe S12 / S17 / S19) - 3 km (zapewnia natychmiastowy wylot w
kierunku Warszawy, Rzeszowa oraz granicy panstwa).

- Odlegtoéé od lotniska: Port Lotniczy Lublin (Swidnik) znajduje sie w
odlegtosci 10 km (szybki dojazd trasq ekspresowg w ok. 12 minut).

- Odlegtosc¢ od przystanku autobusowego: 250 metréw.

- Obstugiwane linie miejskie: nr 39, 45, 155 (zapewniajgce
bezposredni dojazd dla pracownikéw z kluczowych dzielnic Lublina).

PLAN ZAGOSPODAROWANIA (MPZP)

Zgodnie z zapisami MPZP (Uchwata nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin) nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem
AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary
zgrupowah przemystowo-sktadowych. Przeznaczenie podstawowe:
produkcja przemystowa, Srednia wytwérczosé, zaplecze techniczne,
bazy sprzetuitransportu, sktady, magazyny, hurtownie. Istnieje

mozliwo$¢ uzyskania decyzji Srodowiskowej na dziatalnosé ucigzliwg.

Oferte przygotowat i prezentuje: Daniel Bondarenko
Licencjonowany agent nieruchomosci PFRN oraz Certyfikowany

negocjator.

Tresé niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej w
rozumieniv Kodeksu Cywilnego, ale jest zaproszeniem do
wspotpracy. Zespot ekspertéw z Franczewska Nieruchomosci

doktada staran, aby kazda z ofert byta rzetelnie sprawdzona oraz
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aktualna. Jako agencja nieruchomosci pobieramy za usfuge
posrednictwa wynagrodzenie. Ustuga jest wykonywana w
profesjonalny sposéb i zapewnia Panstwu petne bezpieczenstwo.
Wiecej unikalnych ofert w podobnych kryteriach znajdg Parnstwo na

naszej stronie.

GALERIA ZDJEC
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ZOBACZ NA INTERAKTYWNEJ MAPIE:

KLIKNIJ
LUB
ZESKANUJ
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